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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 56 o powierzchni uzytkowej 25,77 m?, sktadajacy sie z
przedpokoju, jednego pokoi, kuchni i tazienki z wc, znajdujacy sie na 4 pietrze (5 kondygnacji), w budynku
wielolokalowym, czteroklatkowym, IX-kondygnacyjnym.

Nieruchomos¢ potozona jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Bielany, przy ul. Marymonckiej 159, w
obrebie 7-07-01, na os. Wrzeciono.

Zakres wyceny — prawo wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawem wtasnosci
utamkowej czesci gruntu i wspotwtasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen.

Uwaga!
Z przyczyn niezaleznych od autora, wycena niniejsza wykonana jest bez przeprowadzenia wewnetrznych
ogledzin lokalu.

Witascicielka w lokalu — Janina Krajewska w upadtosci — na mocy art. 124 ustawy Prawo upadtosciowe.
Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje w 5507/1000000 czesciach prawo
wtasnosci gruntu (Kw Nr WA1M/00044058/5), na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich
samych czesdciach prawo wspoétwitasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktdre stuzg do
wspolnego uzytku ogdétu mieszkancow.
Kw Nr WA1M/00375939/4 w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wtasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej
do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtfosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 14.12.2024 r.
o data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 12.12.2024 r.
o data, na ktérg okreslono wartosé — 14.12.2024 r.
o data wizji lokalnej — 12.12.2024 r.

Oszacowana wartos¢ rynkowa:

396.740 zt

trzysta dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy siedemset czterdziesci zfotych

Operat sporzadzit:
Elektronicznie
/G D poo'|p‘|sanyprz.ez
& sl =) Wojciech Mariusz
Uty burkacd
G (1315) N
Enin Data: 2024.12.16

17:26:42 +01'00'

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Janiny Krajewskiej
ul. Tadeusza Rejtana 3/15

02-516 Warszawa

PESEL: 49080904264

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (up. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie ustne z dnia 11.12.2024 r., na wykonanie

czynnosci niezbednych dla oszacowania nieruchomosci lokalowej.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 56 o powierzchni uzytkowej 25,77 m2, sktadajacy sie z
przedpokoju, jednego pokoi, kuchni i tazienki z wc, znajdujacy sie na 4 pietrze (5 kondygnacji), w
budynku wielolokalowym, czteroklatkowym, IX-kondygnacyjnym.

Nieruchomos¢ potozona jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Bielany, przy ul. Marymonckiej 159, w
obrebie 7-07-01, na os. Wrzeciono.

Zakres wyceny - prawo wilasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawem
wihasnosci utamkowej czesci gruntu i wspdtwiasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego stanu i

poziomu cen.

Uwaga!
Z przyczyn niezaleznych od autora, wycena niniejsza wykonana jest bez przeprowadzenia
wewnetrznych ogledzin lokalu.

1.5. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego w celu ustalenia przez syndyka masy upadiosci ceny wywotawczej do jego

sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 14.12.2024 r.
data, na ktdérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 12.12.2024 .
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 14.12.2024 r.
data wizji lokalnej - 12.12.2024 r.

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z poézniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1984),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 12.12.2024 r. ograniczone do zewnetrznych
ogledzin budynku;

Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Urzad Miasta st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, Dziat Rejestru Cen i Wartosci Nieruchomosci,
ul. Sandomierska 12;

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://bip.warszawa.pl;

http://igeomap.pl;

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenne m.st. Warszawy, przyjety
Uchwatg Nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. z p6zn. zm.;

Informacje zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. STAN PRAWNY

Nieruchomos$¢ lokalowa nr 56 potozona przy ul. Marymonckiej 159, uregulowana jest w ksiedze
wieczystej Kw Nr WA1M/00375939/4, prowadzonej przez VI Wydziat Ksigqg Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa.

Wedtug Dziatu II ksiegi witascicielami nieruchomosci sa Jerzy i Janina matz. Krajewscy — na
zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej, na podstawie umowy ustanowienia odrebnej witasnosci
lokalu, sprzedazy lokalu i oddania czesci gruntu w uzytkowanie wieczyste z dnia 11.07.2002 r., Rep. A
Nr 10787/2002.

Kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu przystuguje w 5507/1000000 czesciach prawo wiasnosci
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo wspdtwiasnosci

wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktére stuzg do wspdlnego uzytku ogotu mieszkancéw.

W Dziale III brak jest wpiséw oraz widnieje jedna wzmianka o wniosku:
1.DZ. KW. / WAIM / 11815/ 24 / 1 - 2024-10-18, 14:34:51 - WPIS OGtOSZENIA UPADEOSCI.

W Dziale IV brak wpisow i wzmianek o wnioskach.

Szczegdtowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 15.04.2024 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/268/2024 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktérym jest Janina
Krajewska, PESEL 49080904264, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

Art. 124.1. ustawy prawo upadtosciowe ma brzmienie:
Z dniem ogfoszenia upadfosci jednego z matzonkéw powstaje miedzy matzonkami rozdzielnosé
majatkowa, (...). Jezeli matzonkowie pozostawali w ustroju wspdlnosci majatkowej, majatek wspolny
matzonkdw wchodzi do masy upadtosci, a jego podziat jest niedopuszczalny.

Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze caty majatek matzonkéw z chwilg ogtoszenia
upadtosci jednego z nich (w tym przypadku Janiny Krajewskiej) wszedt w catosci do macy upadtosci. W
zwigzku z tym, prawo wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci w catosci weszto w sktad masy upadtosci

Janiny Krajewskiej.

Budynek nr 159 posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 45 z obrebu 7-07-01 m.st.
Warszawy o powierzchni 760 m2, wyznaczonej po obrysie budynku, stanowigcej nieruchomosc¢
gruntowa, ktérej stan prawny uregulowany jest w Kw Nr WA1M/00044058/5.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 45 potozona jest na obszarze, w ktérym nie ma obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 154 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami: W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenne m.st.
Warszawy, przyjetym Uchwatg Nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. ze zm.,
dziatka znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem M1.30 - tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérym:

- ustala sie dla terenéw M1 priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, terendw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej i
sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, wedtug standardow okreslonych w rozdz. XIII,

- dopuszcza sie lokalizowanie na terenach M1 funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na terenie.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
Dzielnica Bielany potozona jest w potnocnej czesci Warszawy, na
lewobrzeznych tarasach Wisty. Jest jedng z najladniejszych i najbardziej
zielonych dzielnic warszawskich.

Potozona jest w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego,
ktéry jest unikatowym kompleksem lesnym w skali europejskiej. Znaczna
czes$¢ terenu dzielnicy to obszary zieleni, ktére zajmujg ponad 28% jej

powierzchni.

Charakterystycznymi elementami bielanskiego krajobrazu sg: m.in. Lasek Bielanski, Park i Las
Mtocinski oraz Las Bemowo. Lasek Bielanski o powierzchni 130 ha jest rezerwatem krajobrazowym.
Chroni on cenny starodrzew oraz bogaty $wiat owadow i ptakéw. Jest réwniez terenem otwartym dla
ruchu turystycznego zachecajacym do rekreacji i wypoczynku nie tylko mieszkancéw Bielan, lecz takze
wszystkich Warszawiakow.

Na Bielany wprowadzona jest linia metra z korncowa stacjq Mtociny, biegngca trasg wyznaczong

przez ul. Kasprowicza (zrédio: http://bip.warszawa.pl).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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lokalizacja nieruchomosci na tle dzielnicy, zrédto: https://www.google.pl/maps
Osiedle Wrzeciono jest jednym z bardziej znanych i zréznicowanych osiedli mieszkaniowych w stolicy.

Jego historia, struktura i charakter nadajg mu unikalny klimat, taczacy tradycje z nowoczesnoscia.

Osiedle lezy w podtnocnej czesSci Warszawy, graniczac m.in. z Lasem Bielanskim i Laskiem

Lindego. Blisko$¢ tych terendow zielonych czyni je atrakcyjnym miejscem do zycia dla osob cenigcych
kontakt z naturg. Osiedle znajduje sie niedaleko stacji metra Wawrzyszew i Mtociny, co zapewnia
doskonata komunikacje z centrum miasta.

Osiedle Wrzeciono powstato w latach 60. i 70. XX wieku jako cze$¢ duzego projektu
mieszkaniowego realizowanego w Warszawie w czasach PRL-u. Dominujacg forma zabudowy sg typowe
dla tego okresu bloki z wielkiej ptyty, ktore cechujg sie prostota i funkcjonalnoscig. W ostatnich latach
czes$¢ budynkow przeszta modernizacje, zyskujac nowe elewacje i ocieplenie.

W obrebie osiedla znajdujq sie takze budynki nowsze, powstate w wyniku rewitalizacji i
inwestycji deweloperskich. Powstajg tu nowoczesne apartamentowce, ktore wspoétgrajg z istniejacg

Osiedle Wrzeciono charakteryzuje sie réznorodnoscig spotecznosci. Mieszkancami sg zaréwno

zabudowa.
osoby starsze, ktore zyja tu od czaséw PRL-u, jak i mtodsze rodziny oraz studenci, przyciagani przez
przystepne ceny wynajmu i blisko$¢ uczelni, takich jak Uniwersytet Kardynata Stefana Wyszynskiego

(UKSW) oraz Akademia Wychowania Fizycznego (AWF).

Na osiedlu mozna znalez¢ wiele placéwek edukacyjnych, sklepow, punktéow ustugowych i placéw
zabaw, co czyni je wygodnym miejscem do zycia. Ozywiona atmosfera panuje w okolicach bazarkéw i

lokalnych sklepow, ktore sg popularne wsrdéd mieszkancow.
Bliskos$c¢ terendw zielonych: Las Bielanski i Lasek Lindego oferujg liczne Sciezki spacerowe i rowerowe,

Zalety:
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Dobra komunikacja: blisko$¢ metra i licznych linii autobusowych.
Bogata infrastruktura: szkoty, przedszkola, sklepy oraz dostep do ustug medycznych.
Roznorodnos¢ mieszkaniowa: od starszych, tafiszych mieszkan do nowoczesnych apartamentowcéw.

Wyzwania:

Problemy z parkowaniem: jak w wielu osiedlach powstatych w PRL-u, infrastruktura parkingowa nie
nadaza za wspdtczesnymi potrzebami.
Estetyka niektérych budynkéw: czes¢ starszej zabudowy wymaga dalszej modernizacii.

Osiedle Wrzeciono jest miejscem z duzym potencjatem, ktdére taczy w sobie klimat starszej
Warszawy z nowoczesnymi udogodnieniami. Dzieki bliskosci przyrody, dobrej komunikacji i roznorodnej
spotecznosci jest atrakcyjnym miejscem zaréwno dla statych mieszkancéw, jak i nowych przybyszow.
Wyzwania zwigzane z infrastrukturg mogg by¢ stopniowo rozwigzywane, co jeszcze bardziej podniesie

atrakcyjnos¢ tego osiedla.

Budynek nr 159, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal, potozony jest w pdtnocno-
zachodniej czesci os. Wrzeciono, po wschodniej stronie ul. Marymonckiej — drogi wojewddzkiej nr 637,
na odcinku pomiedzy ul. Doryckg a ul. Przy Agorze. Budynek posadowiony pod katem 45° w stosunku
do ulicy, potozony jest w odlegtosci ok. 35 m od gtéwnego pasa ul. Marymonckiej, po ktérej przebiega
kilka linii autobusowej i tramwajowej komunikacji miejskiej. Do najblizszej stacji Metra (stacja Miociny)
jest ok. 1,1 km (w linii prostej). Najblizsze otoczenie to podobna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Liczne punkty handlowe zlokalizowane sg w okolicznych pawilonach. W odlegtosci ok. 1,4
km na potudnie znajduje sie Szpital Bielanski; Centrum Handlowe Galeria Mtociny znajduje sie w
odlegtosci ok. 1,2 km na zachéd od budynku.
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Zrédfo: https://www.google.pl/maps

Budynek oddany do uzytku w I potowie lat 70-ch XX w. Bryta budynku, oznaczona nr
adresowym 159, posadowiona jest na planie prostokata. Wejscia do czterech klatek schodowych
umieszczone sg na $cianie zachodniej. Dojazd do nich mozliwy jest droga o ograniczonym ruchu - ul.

Dorycka.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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widok na budynek od strony pétnocnej, zrédto: https://ukosne.um.warszawa.pl

Budynek posiada 9 kondygnacji naziemnych i 4 klatki schodowe. Budynek poddany termomodernizacji.
Lokal nr 56 znajduje sie na 4 pietrze (5 kondygnacji) w drugiej klatce schodowej (od pdétnocy).
Sktada sie z przedpokoju, jednego pokoju, tazienki z wc i kuchni.

z przyczyn niezaleznych od biegtego, nie byto mozliwosci przeprowadzenia wewnetrznych

ogledzin lokalu. Na podstawie zatozen standard wykonczenia lokalu przyjeto na poziomie niskim.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) — jest to wartos¢ rynkowa
lokalu, ktéry w dalszym ciggu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym sposobem jego
uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

* zapewniajace najwyzsza warto$¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.
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Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu optymalny
sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu

zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu zastepujacych
zatozen:
= strony umowy s od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uplynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkdéw
umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktdrg rozsadnie biorac,
mozna uzyska¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z géry lub faktycznie zaptacong cena.

¢ w dniu wyceny stawia wymag, aby wartos¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktdérzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkdw i opfat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejsScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci lokali mieszkalnych), dla okreslenia wartosci rynkowej lokalu dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie porownawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie pordownawcze stosuje
sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za lokal
wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu pordwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z lokalem podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem poftozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenga minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie zrédet wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych umow sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania
ceny sredniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek wtérny prawa wtasnosci lokali mieszkalnych,

- obszar rynku: dzielnica Bielany - obreb ewidencyjny 7-07-01 i obreby sasiednie.

- okres badania cen transakcyjnych: lata 2023-2024 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposdéb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do pordéwnania, a
ponadto:

*  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania 0golng
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie
maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cnin) i lokal o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech
rynkowych.
6. Okreslono cene s$rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

Chni C
min < < max

S U =
Cs’r ' Cér
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cuin i Crax.

7. Okreslono zakres wspodtczynnikdow korygujacych poszczegdlnych cech.
Poszczegolne wspoétczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres
ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

Chni C
waga; X ( mm) < u; < waga; X ( max)
Cé‘r Cs’r

8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n

WX = CérXZui X K
i=1
gdzie:

W, - warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

U, - wartosci wspotczynnikéw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielko$¢ i-tego
wspotczynnika korygujacego,

Cs - $rednia cena transakcyjna 1m? powierzchni lokalu,

k - liczba wspodtczynnikéw odpowiadajaca okreélonej wczeéniej liczbie cech rynkowych nieruchomoéci.

K - wspoétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych lokalu

szacowanego, wykraczajacych poza zbior.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikéw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

lokalu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznos$ci zachowania zatozenia moéwiacego, ze

wartos$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WX < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
WX =Csrr><2ui

i=1
Otrzymamy:

n

Cmin < Cs’r X Z U; < Cmax

i=1
Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzér:

n
Cmin < z w < Cmax
= P S

Cs’r =1 Cs’r

Ostateczna wartos$¢ rynkowa prawa witasnosci lokalu obliczona zostanie wg wzoru:
We, =Wy X P
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gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (25,77 mz2).

3.3. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar dzielnicy Targéwek, a
w szczegdlnosci lokale znajdujace sie w obrebach 7-07-01 i sgsiednich. Giéwna cecha poréwnywalnosci

- bliska lokalizacja, stan prawny.

1. Charakterystyka rynku nieruchomosci w dzielnicy Bielany

Dzielnica Bielany to jedna z popularniejszych lokalizacji w Warszawie, szczegdlnie dla oséb
miodych oraz inwestoréw poszukujacych matych mieszkan. Bielany charakteryzuja sie:
Dobrym skomunikowaniem z centrum miasta (dostep do metra oraz komunikacji tramwajowej i
autobusowej),
Bliskoscig terendw zielonych, takich jak Las Bielanski i Park Kepa Potocka,

Rozwijajacq sie infrastrukturg ustugowg i handlowa.

2. Trendy cenowe

Srednia cena za metr kwadratowy mieszkan do 35 m2 w Bielanach wynosi okoto 14.000-16.500
zt/m2, w zaleznosci od standardu budynku i lokalizacji.

W nowych inwestycjach cena za metr kwadratowy czesto przekracza 17.000 zi/m?2, szczegdlnie
w poblizu stacji metra. W starszych budynkach (blokach z wielkiej ptyty) ceny wynosza okoto 12.000-
14.000 zt/m?2,

W ciggu ostatnich 12 miesiecy ceny wzrosty $rednio o 5-8%, co zwigzane jest z rosnhgacym
popytem na mieszkania kompaktowe, zaréwno ze strony inwestoréw, jak i o0sdb poszukujacych
pierwszego mieszkania.

Wzrost cen mieszkan w tej kategorii jest wyzszy niz $rednia dla wiekszych lokali, co wynika z
wiekszej dostepnosci finansowej mniejszych mieszkan.

3. Popyt
Inwestorzy:

Mieszkania do 35 m?2 sg postrzegane jako atrakcyjna inwestycja pod wynajem, szczegolnie w
dobrze skomunikowanych rejonach (metro, uczelnie wyzsze).

Stopa zwrotu z wynajmu wynosi okoto 5-7% rocznie.

Rynek lokali mieszkalnych w dzielnicy Bielany w Warszawie
Dzielnica Bielany to jedna z atrakcyjnych lokalizacji mieszkalnych w Warszawie, znana z duzej
ilosci terenéw zielonych, dobrej komunikacji oraz rozwijajacej sie infrastruktury. Rynek nieruchomosci
w tej dzielnicy obejmuje zaréwno mieszkania w starszych blokach, jak i nowe inwestycje deweloperskie.
Podziat rynku lokali mieszkalnych

Rynek pierwotny:
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Charakterystyka: W ostatnich latach na Bielanach powstaje wiele nowych inwestycji
mieszkaniowych, gtéwnie w rejonach takich jak Miociny, Wrzeciono i okolice linii metra.

Standard mieszkan: Mieszkania na rynku pierwotnym charakteryzuja sie nowoczesnym
standardem, wiekszymi przestrzeniami wspdélnymi (patia, sitownie, place zabaw), a takze
zastosowaniem ekologicznych rozwigzan.

Ceny: Ceny mieszkan na rynku pierwotnym sg wyzsze niz na rynku wtérnym, ze wzgledu na

nowoczesnos¢ oraz lokalizacje w poblizu infrastruktury.

Rynek wtérny:

Charakterystyka: Duzy segment mieszkan w starszym budownictwie, szczegdlnie w blokach z
lat 60. i 70. (np. osiedla Wrzeciono, Piaski).

Standard mieszkan: Wiele mieszkan wymaga remontu, ale sg rowniez lokale po generalnych
modernizacjach.

Ceny: Mieszkania na rynku wtérnym sg bardziej przystepne cenowo, ale ich wartos¢ rosnie w

miare zwiekszania popytu w catej Warszawie.

Atuty lokalizacji Bielan

Tereny zielone: Lasek Bielanski, Park Olszyna, Park Kepa Potocka i inne zielone obszary
stanowig atrakcyjne miejsca dla mieszkancow.

Komunikacja: Dzielnica jest dobrze skomunikowana dzieki liniom metra (stacje Miociny,
Wawrzyszew, Stare Bielany) oraz rozbudowanej sieci autobusowej i tramwajowej.

Infrastruktura: Bielany oferujq liczne szkoty, przedszkola, punkty handlowo-ustugowe, a takze
blisko$¢ centrow handlowych, takich jak Galeria Mtociny.

Trendy:

Rosnace ceny: W ostatnich latach ceny mieszkan na Bielanach systematycznie rosna, co jest
spowodowane zwiekszonym popytem i dobrg lokalizacja.

Wzrost zainteresowania nowymi inwestycjami: Coraz wiecej o0sob poszukuje mieszkan w

nowoczesnych budynkach, zwtaszcza w rejonach dobrze skomunikowanych z centrum.

Wyzwania:

Ograniczona dostepnos¢ terendéw pod nowe inwestycje: Ze wzgledu na charakter dzielnicy,
nowe projekty budowlane czesto napotykajg na ograniczenia zwigzane z ochrong srodowiska i istniejacg
zabudowa.

Rosngcy koszt zycia: Drozejgce nieruchomosci i koszty utrzymania mogq wptywac na spadek
dostepnosci mieszkan dla mniej zamoznych grup.

Rynek mieszkaniowy na Bielanach to zréznicowany segment, ktory przycigga zaréwno osoby
poszukujgce nowoczesnych mieszkan w inwestycjach deweloperskich, jak i te, ktére szukajg bardziej
przystepnych cenowo lokali na rynku wtérnym. Dzielnica cieszy sie duzym zainteresowaniem dzieki
swojej lokalizacji, rozwinietej infrastrukturze i dostepnosci terendéw zielonych, co czyni jg atrakcyjnym
miejscem do zycia. W diuzszej perspektywie rosnacy popyt i ograniczona podaz moga dodatkowo

wptynaé na wzrost cen mieszkan.
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Mniejsze mieszkania sg popularnym wyborem wsréd oséb kupujacych pierwsze lokum. Klienci ci
preferujq lokalizacje blisko komunikacji miejskiej.

Ze wzgledu na bliskos¢ uczelni wyzszych, takich jak Uniwersytet Kardynata Stefana
Wyszynskiego czy Akademia Wychowania Fizycznego, mieszkania te sg czesto wybierane przez
studentow.

Czynniki zwiekszajace popyt:

Blisko$¢ stacji metra (M1: Stare Bielany, Wawrzyszew, Stodowiec), rozwijajaca sie
infrastruktura (nowe osiedla, modernizacja starszych budynkoéw), wzrost atrakcyjnosci dzielnicy jako
miejsca do zycia i inwestycji.

Podaz:

Na Bielanach realizowanych jest kilka nowych projektdw deweloperskich, oferujacych
mieszkania kompaktowe. Jednakze w poréwnaniu do sasiednich dzielnic (np. Zoliborza), liczba nowych
inwestycji jest ograniczona, co wptywa na wyzszg cene za metr kwadratowy.

Rynek wtérny:

Starsze mieszkania (blokowiska z lat 70. i 80.) dominujg w ofercie wtérnej. Czesto wymagajg
remontu, co obniza ich poczatkowg cene, ale podnosi koszt catkowity zakupu.
Dostepnos¢ mieszkan do 35 m2:

Mieszkania tej wielkosci stanowig okoto 20-25% dostepnych ofert, zaréwno na rynku
pierwotnym, jak i wtérnym.

Czynniki wptywajace na ceny mieszkan:

Bliskos¢ metra podwyzsza cene o okoto 15-20% w poréwnaniu do mieszkan bardziej
oddalonych od stacji. Mieszkania w sgsiedztwie terenow zielonych sg bardziej atrakcyjne, ale drozsze.
Standard budynku:

Nowoczesne inwestycje z podziemnymi garazami i udogodnieniami (windy, monitoring) cieszg
sie wyzsza cena. Budynki starsze, szczegdlnie bez windy, maja nizsze ceny, co przyciaga kupujacych z
ograniczonym budzetem.

Wykonczenie mieszkan:

Mieszkania w petni wykonczone i gotowe do zamieszkania sg drozsze o okoto 10-15% niz lokale
w stanie deweloperskim.

Prognozy rynkowe:

Kontynuacja wzrostu cen: W zwigzku z ograniczong podazg mieszkan do 35 m2 oraz wysokim
popytem, przewiduje sie dalszy wzrost cen w perspektywie krotkoterminowej (do 10% w ciggu
najblizszego roku).

Rozwdj nowych inwestycji: Jesli deweloperzy zdecydujg sie na zwiekszenie podazy w tym
segmencie, dynamika wzrostu cen moze nieco spowolnic.

Stabilny popyt inwestycyjny: Wysoka rentownos$¢ wynajmu mieszkan w tej kategorii sprawia, ze

zainteresowanie inwestoréw powinno utrzymac sie na statym poziomie.

Mieszkania do 35 m2 na Bielanach to segment charakteryzujacy sie duzym zainteresowaniem
zarébwno ze strony nabywcéw indywidualnych, jak i inwestoréw. Najwiekszym atutem tego typu
nieruchomosci jest ich dostepnos$¢ cenowa oraz potencjat inwestycyjny. Ograniczona podaz w
potaczeniu z rosngcym popytem sugeruje, ze ceny w tym segmencie bedg nadal rosty, co czyni Bielany

atrakcyjnym rynkiem do inwestycji.
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Do analizy poréwnawczej wytypowano transakcje zawarte w roku 2023 i 2024 dotyczace
sprzedazy mieszkan znajdujacych sie w budynkach w obrebie 7-07-01 i obrebach sasiednich (brak w
bazie danych transakcji z dalszego okresu).

Nieruchomosci przyjete do poréwnania znajdujg sie w tej samej lokalizacji (os. Wierzbno), w
budynkach o tym samym wieku i technologii, wyposazone sgq w jednakowe urzadzenia infrastruktury
miejskiej, tak jak nieruchomos$¢ szacowana; dojazd do nich jest taki sam, dlatego cechy te nie bedg
poddane analizie.

Z przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na wyselekcjonowanym rynku ceny lokali sg
uzaleznione od ich powierzchni, potozenia na pietrze, wptywu hatasu oraz standardu wykonczenia.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

e informacje o cenach lokali na terenie rynku lokalnego,
e informacje z dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sgsiedztwa, oraz
innych elementéw cenotwdrczych.

Cechy rynkowe lokalu mieszkalnego sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywajg na poziom cen na danym rynku lokali. Kryteria wyboru tych cech wynikajgq zatem z
rynkowych cech lokali mieszkalnych.

Dobér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy lokalem
szacowanym a lokalami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajg wptyw na
szukang wartos¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespot cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére rdznicuja lokale, i ktére, jak
wynika z zachowan kupujacych, maja najistotniejszy wptyw na wartos¢ lokalu bedacego przedmiotem
wyceny. Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja na pietrze -

(a) odpowiednia - pietra powyzej 3 wiacznie,

(b) nieodpowiednia — pietra do 3 oraz parter.
2. Wptyw hatasu - usytuowanie mieszkania wzgledem najblizszych drdg
(a) bezposredni — mieszkanie z oknami wychodzacymi na ulice,

(b) posredni - mieszkania z oknami od strony wewnetrznych podwérek.

3. Standard wykoriczenia lokalu -

(@) wysoki,
(b) $redni,
(c) niski.

3.4. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja na pietrze, odpowiednia - lokal znajduje sie na 4 pietrze.

2. Wptyw hatasu, bezposredni - budynek usytuowany blisko ul. Marymonckiej, charakteryzujacej sie
wysokim nasileniem ruchu samochodowego i komunikacji miejskiej (w tym tramwajow) .

3. Standard lokalu, niski - mieszkanie wykonczone w sposdb pierwotny (zatozenie).
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4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU
4.1. USTALENIE TRENDU ZMIANY CEN RYNKOWYCH

Pierwsze miesigce 2024 r. przyniosty ponowne wzmocnienie tendencji wzrostowej. Najmocniej drozaty
najpopularniejsze metraze, czyli lokale o powierzchni od 35 do 80 m2. Wedtug ekspertéw ze wzrostami
cen mozna mie¢ do czynienia takze w II potowie 2024 r.

Podobnie jak przed dwoma laty, lecz zgota odmiennie niz przed rokiem, IV kw. 2023 r. przynidst
wyrazne przyspieszenie wzrostu cen mieszkan. Kilkuprocentowe podwyzki siegajace kwartalnie nawet
6-7 proc. przyszty nad najwieksze polskie rynki sprzedazy mieszkan po wzglednie stabilnym trzecim
kwartale, kiedy to wzrosty nie przekraczaty 2 proc.

W stolicy najwieksze powody do optymizmu w dalszym ciggu majg szukajacy najwiekszych
mieszkan o powierzchni przekraczajacej 80 mkw. Choc¢ ,ich” kwoty rosna nieprzerwanie od péttora
roku, to od trzech kwartatéw podwyzki w relacji kwartalnej nie przekraczajg 1 proc. W IV kw. 2023 r.
ptacono za nie $rednio 11.081 z/mkw.

Srednio powyzej 11 tys. zt za metr kwadratowy wpisywano takze w aktach notarialnych
dotyczacych sprzedazy najmniejszych kawalerek (do 35 mkw.). W przypadku najmniejszych lokali
odnotowano najmocniejszg podwyzke w skali roku, ktéra przekroczyta 9 proc.

W I kwartale 2024 za mieszkanie w Warszawie wielkosci do 35 m2 trzeba byto zaptaci¢ 14.167
zt (+13%), 35-60 m2 - 12,182 zt (+12%), powyzej 65 m2 - 11.842 zt (+14%). Zatem sSrednioroczny
trend wzrostu cen na rynku warszawskim, uwzgledniajacy mieszkania we wszystkich metrazach,

ustalony zostat na poziomie 13%.

Aktualizacja cen transakcyjnych z uwagi na uptyw czasu.

Obliczajac warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nr 56 na date wyceny (14.12.2024 r.)

wykorzystano wielkos¢ trendu czasowego (1,08% miesiecznie) uzywajac wzoru:
C,=CxX(A+T,xt)

gdzie:

Cz - cena transakcyjna skorygowana na date wyceny,

C - rzeczywista cena transakcyjna,

Tr — miesieczny wspotczynnik zmiany ceny, zapisany w postaci dziesietnej (trend czasowy),

t — ilos¢ miesiecy dzielaca transakcje od daty okreslenia wartosci.

4.2. WYKAZ TRANSAKCJII PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Cena
Akt Powierzchnia Cena transakcyjna
Data : Kondygn . , N
L.p. transakcii notarialny Obreb acja uzytkowa transakcyjna | za 1 m2 pow.
Rep. A Nr lokalu (m?2) (zh) uzytkowej
(zh)
1. 05-01-2023 112/23 7-07-01 8 24,40 350.000 14.344
2. 27-01-2023 155/23 7-07-04 1 23,80 275.000 11.555
3. 31-01-2023 261/23 7-07-03 3 26,90 435.000 16.171
4. 15-02-2023 224/23 7-07-01 2 26,69 380.000 14.238
5. 21-02-2023 467/23 7-07-01 1 26,93 320.000 11.883
6. 08-02-2023 537/23 7-07-03 5 24,40 360.000 14.754
7. 06-03-2023 1242/23 7-07-03 4 24,40 354.000 14.508
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8. 24-03-2023 1510/23 7-07-01 10 24,40 340.000 13.934
9. 23-03-2023 780/23 7-07-01 8 26,70 340.000 12.734
10. 18-04-2023 2886/23 7-07-01 6 26,58 345.000 12.980
11. 20-04-2023 652/23 7-07-01 2 25,30 334.000 13.202
12. 27-04-2023 2647/23 7-07-03 6 24,50 220.000 8.980
13. 01-06-2023 2072/23 7-07-01 2 24,40 325.000 13.320
14. 16-06-2023 32386/23 7-07-03 1 24,40 330.000 13.525
15. 30-06-2023 5038/23 7-07-03 8 24,50 340.000 13.878
16. 27-07-2023 3805/23 7-07-01 6 26,70 340.000 12.734
17. 03-08-2023 3130/23 7-07-01 1 27,86 440.000 15.793
18. 28-08-2023 1236/23 7-07-01 2 26,69 430.000 16.111
19. 06-09-2023 2877/23 7-07-02 1 27,70 440.000 15.884
20. 13-09-2023 3932/23 7-07-03 1 24,50 315.000 12.857
21. 11-09-2023 3820/23 7-07-01 3 26,24 425.000 16.197
22. 28-09-2023 4141/23 7-07-01 6 24,40 379.000 15.533
23. 12-10-2023 5337/23 7-07-01 9 26,69 410.000 15.362
24. 31-10-2023 5188/23 7-07-01 9 26,69 345.000 12.926
25. 28-12-2023 9336/23 7-07-01 4 24,40 374.000 15.328
26. 19-01-2024 286/24 7-07-03 4 34,87 515.000 14.769
27. 22-01-2024 343/24 7-07-03 3 24,40 395.000 16.189
28. 30-01-2024 477/24 7-07-02 2 26,00 480.000 18.462
29. 19-02-2024 1555/24 7-07-01 5 26,69 477.000 17.872
30. 22-03-2024 1932/24 7-07-03 1 27,00 499.000 18.481
31. 22-03-2024 630/24 7-07-01 8 26,70 462.000 17.303
32. 11-04-2024 3041/24 7-07-01 8 24,44 468.800 19.182
33. 22-04-2024 2050/24 7-07-04 2 23,48 385.000 16.397
34. 23-04-2024 3287/24 7-07-03 5 17,50 390.000 22.286
35. 26-04-2024 2861/24 7-07-03 8 24,40 460.000 18.852
36. 16-05-2024 804/24 7-07-01 9 26,69 472.000 17.685
37. 23-05-2024 4517/24 7-07-02 2 30,76 565.000 18.368
38. 24-05-2024 3185/24 7-07-02 3 27,70 450.000 16.245
39. 24-06-2024 2299/24 7-07-04 4 24,50 420.000 17.143
40. 02-07-2024 5008/24 7-07-02 4 25,77 460.000 17.850
41. 12-07-2024 21973/24 7-07-03 4 26,90 486.000 18.067
42. 03-07-2024 5476/24 7-07-01 11 24,40 476.000 19.508
43. 19-07-2024 1904/24 7-07-03 2 25,00 485.000 19.400
44. 29-07-2024 2611/24 7-07-03 7 24,50 435.000 17.755
45. 07-08-2024 6324/24 7-07-01 4 24,40 390.000 15.984
46. 13-08-2024 2738/24 7-07-01 3 24,40 395.000 16.189

Tabela 2

Cena
Cena transakcyjna za
" transakcyjna za 1 _m2 pow.
L.p. Data transakcji 1 m2 pow. uzytkowej
usytkowej skorygowana

trendem

czasowym
1. 05-01-2023 14.344 17.752
2. 27-01-2023 11.555 14.175
3. 31-01-2023 16.171 19.839
4. 15-02-2023 14.238 17.313
5. 21-02-2023 11.883 14.449
6. 08-02-2023 14.754 17.941
7. 06-03-2023 14.508 17.485
8. 24-03-2023 13.934 16.794
9. 23-03-2023 12.734 15.347
10. 18-04-2023 12.980 15.503
11. 20-04-2023 13.202 15.768
12. 27-04-2023 8.980 10.725
13. 01-06-2023 13.320 15.621
14. 16-06-2023 13.525 15.862
15. 30-06-2023 13.878 16.276
16. 27-07-2023 12.734 14.797
17. 03-08-2023 15.793 18.181
18. 28-08-2023 16.111 18.547
19. 06-09-2023 15.884 18.115
20. 13-09-2023 12.857 14.662
21. 11-09-2023 16.197 18.471
22. 28-09-2023 15.533 17.714
23. 12-10-2023 15.362 17.352
24. 31-10-2023 12.926 14.601
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25. 28-12-2023 15.328 17.149
26. 19-01-2024 14.769 16.364
27. 22-01-2024 16.189 17.937
28. 30-01-2024 18.462 20.455
29. 19-02-2024 17.872 19.609
30. 22-03-2024 18.481 20.078
31. 22-03-2024 17.303 18.798
32. 11-04-2024 19.182 20.632
33. 22-04-2024 16.397 17.637
34. 23-04-2024 22.286 23.971
35. 26-04-2024 18.852 20.278
36. 16-05-2024 17.685 18.830
37. 23-05-2024 18.368 19.558
38. 24-05-2024 16.245 17.298
39. 24-06-2024 17.143 18.069
40. 02-07-2024 17.850 18.621
41. 12-07-2024 18.067 18.847
42. 03-07-2024 19.508 20.351
43. 19-07-2024 19.400 20.238
44. 29-07-2024 17.755 18.522
45. 07-08-2024 15.984 16.501
46. 13-08-2024 16.189 16.713

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli

reprezentacyjnej:

Cmin = 14.175 zt/m?2

Cmax = 20.632 zt/m?2
Tabela 3

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech rynkowych lokalu

z ceng maksymalnag

1. Lokalizacja na pietrze odpowiednia

2. Wptyw hatasu posredni

3. Standard lokalu wysoKi
Tabela 4

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech ryr?kowych lokalu

Z ceng minimalng

1. Lokalizacja na pietrze odpowiednia

2. Wptyw hatasu bezposredni

3. Standard lokalu niski

4.2.1. Obliczenie ceny sredniej

sr

_Cl+CZ+'“+C44

44

Cs¢ =17.615 zH/m?2

Potozenie ceny $redniej w przedziale:

gdzie:

Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale

Coom=Cors
, — _“$r~tmin
Peg=——"—

Cmax—Cmin

Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomoéci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce
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17.615 — 14.175

i=—— "~ —053
¢ 20.632 — 14.175

4.2.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Crnin _ 14.175 — 0,80

Cer 17.615
Granica gorna (Gg) =

Crmax _ 20.632 17

Cq 17615

4.3. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analiza preferencji nabywcéw nieruchomosci.
Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonym we witasnym zakresie

oraz od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 5
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU
(WAGI CECH)
1. Lokalizacja na pietrze 20
2. Wptyw hatasu 30
3. Standard lokalu 50
RAZEM 100
Tabela 6
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU SZACOWANEGO
1. Lokalizacja na pietrze odpowiednia
2. Whptyw hatasu bezposredni
3. Standard lokalu niski

4.4, OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I KONCOWEJ

Tabela 7
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspdtczynnika wspotczynnikow wspodtczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja na pietrze 20 0,160 - 0,234 0,234
2. Wptyw hatasu 30 0,240 - 0,351 0,240
3. Standard lokalu 50 0,400 - 0,585 0,400
RAZEM 100 0,80-1,17 0,874

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej lokalu. Wspédtczynnik
korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,0.

n

WX =C§T><Zui><1(

i=1

Wy = 17.615 z/m2 x 0,874 = 15.395,51 zt/m2 pow. uzytkowej

Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 56 potozonego w m.st. Warszawa przy ul.
Marymonckiej 159, obejmujaca rowniez prawo do gruntu i czesci wspolnych budynku, wg aktualnego

stanu i poziomu cen wynosi:

Wec = 115.395,51 zi/m2 x 25,77 m=2
WeL = 396.742,29 zt

Wartos¢ ustalono na poziomie 396 . 740 Z+

stownie: trzysta dziewieldziesigt sze$¢ tysiecy siedemset czterdziesci ztotych

5. WNIOSKI KONCOWE
Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnosci, rozumiang jako najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ze wzgledu na dobrze rozwiniety rynek
obrotu lokalami mieszkalnymi, z ktérego mozna bylo wyselekcjonowaé najbardziej poréwnywalne
(podobne) lokale mieszkalne, wykorzystano w procesie wyceny metode korygowania ceny sSredniej.
Warto$¢ oszacowana zostata na podstawie cen transakcyjnych lokali mieszkalnych o powierzchniach do
35 m2, znajdujacych sie w bliskiej odlegtosci od nieruchomosci szacowanej.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia m.in. potozenie na pietrze, standard wykonczenia oraz wptyw
hatasu, a jednostkowa kwota korncowa zawiera sie w przedziale[Cmin., Cmax]-

Otrzymang warto$¢ mozna uznac za najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na

wolnym rynku, czyli wartos$¢ rynkowa, wg aktualnego stanu i poziomu cen.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest

zwykle zbyt kroétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku lokalnym,
warto$¢ wymuszong, dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyja¢ na poziomie 75%
oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 396.740 zt x 75% = 297.550 zt

stownie: dwieScie dziewieldziesigt siedem tysiecy pieéset piecdziesiagt ztotych
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Operat szacowania wartosci rynkowej prawa whasnosci lokalu mieszkalnego

Warszawa Bielany ul. Marymoncka 159 m 56

7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

operat zawiera 25 ponumerowanych stron,

o

operat sporzgdzony zostat wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu,

operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,

dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali

mieszkalnych;

ustalona wartos¢ lokalu nie uwzglednia podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany zaptacic
w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawniag sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na

lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w przypadku

odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

. ZALACZNIKI

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;
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odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2024.12.16
17:27:31 +01'00'
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5\?75{% Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
78N Sprawiedliwosci ODPIS

sygn. akt WA2ZM/GU/268/2024

Postanowienie

Dnia 15 kwietnia 2024 1.

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydzial Gospodarczy,
w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia Anna Sadkowska

po rozpoznaniu w dniu 15 kwietnia 2024 r. w Warszawie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej
zwniosku dhuznika, ktorym jest Janina Krajewska,

postanawia

1. oglosic¢ upadiosc dluznika, ktorym jest Janina Krajewska, PESEL 49080904264,
miejsce zamieszkania: Warszawa, adres Tadeusza Rejtana 3/15, 02-516 Warszawa,
jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa ;

3. wezwac osoby, ktorym przysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste], do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa ;

Postanowienie WA2M/GU/268/2024/9 Strona2z4
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 8ed217c4-49f7-4d4e-9e97-764656bf699e



Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Zgj‘gﬁig‘; (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, ‘Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, MIASTO STOLECZNE WARSZAWA, BIELANY 1
Ulica [Numer budynku [Numer lokalu MARYMONCKA 159 56
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 1, KUCHNIA - 1, tAZIENKA Z WC - 1, PRZEDPOKOJ - 1
Kondygnacja 5
Przy’rqczen'le - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z ktdrej Lp. 1. / 00044058 /
wyodrebniono lokal)
QOdrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Pole pow?erzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 25,7700 M2
przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

PODSTAWA OZNACZENIA LOKALU JEST UMOWA USTANOWIENIA i --
ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU, JEGO SPRZEDAZY I ODDANIA CZESCI
Whpisy lub czeéci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, [GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE Z DNIA 11/07/2002R. ZAWARTA
ktore zawierajq tres¢ nie objetq strukturg ksiegi wieczystej lub projekty PRZED ASESOREM NOTARIALNYM REMIGIUSZEM JASKIEWICZEM

wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej ZASTEPCA NOTARIUSZA JAKUBA SZYMCZAKA W WARSZAWIE ZA REP A
10787/2002 K.1-4 ORAZ ZASWIADCZENIE O SAMODZIELNOSCI LOKALU
K.5

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNT()W; 7

(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./VIA/00009398/02/, 2002-07-17 00:00:00, 2003-04-11, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]



Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Lp. 1. L Nr_podstawy
wpisu

Numer prawa 1 2,3

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi

grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg Lp. 1. 5507 / 1000000

wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali

Numer udziatu w prawie w
ksiedze, z ktérej wyodrebniono WA1M / 00044058 / 5 59
lokal

Numer ksiegi wieczystej, z
ktérej wyodrebniono lokal

Komentarz do migracji

Nr podstawy

wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1 ---
dotychczasowej ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU SPRZEDAZY LOKALU I ODDANIA CZEéCI GRUNTU W UZYTKOWANIE

'WIECZYSTE, 10787/2002, 2002-07-11, REMIGIUSZ JAS',KIEWICZ, WARSZAWA; 1-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./VIA/00009398/02/, 2002-07-17 00:00:00, 2003-04-11, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH GRUNTOW, 2019-12-07, PREZYDENT MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY; 12

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./WA1M/00006830/20/001, 2019-12-30 00:00:00, 2021-10-19-10.40.46.346558, NIE, 12

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele

Lp. 1. ‘ - Nr_podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ | 4 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci) p.- L MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie matki) JERZY KRAJEWSKI, EUGENIA

Lp. 2. ‘ . Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udziatu w prawie/ | 4 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2

wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) p. L MALZENSKA

gicﬁ?) fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie JANINA HALINA KRAJEWSKA, KAROL, WEADYSEAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

2 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU SPRZEDAZY LOKALU I ODDANIA CZEéCI GRUNTU W UZYTKOWANIE

'WIECZYSTE, 10787/2002, 2002-07-11, REMIGIUSZ JASKIEWICZ, WARSZAWA; 1-4
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./VIA/00009398/02/, 2002-07-17 00:00:00, 2003-04-11, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / WA1M / 11815 / 24 / 1 - 2024-10-18, 14:34:51 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat 1-O

|Dziat I-Sp

|Dziat 11

|Dziat 111 |Dziat 1V

DZIAL 1V - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powrst]
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L /12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015451

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2024 - 14/01/2025
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidha chalska Al Jerozolimskie 99 lok. 32
z 02-001 Warszawa
- s Ubezpieczeth KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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